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W rrrvaby INSTRUKCJA UZYTKOWANIA LOKALU

Na podstawie §§ 100, 101 i 105 Statutu oraz w zwigzku z § 4 ust. 8 ,,Regulaminu obowigzkow
Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wiasnosciowej i uzytkownikow lokali w zakresie napraw
wewnatrz lokali” ustala si¢ instrukcj¢ uzytkowania lokalu.

ROZDZIAL 1

ZASADY OGOLNE
1. Lokal powinien by¢ uzytkowany w sposéb zapewniajacy:
1. Zachowanie wymogOw bezpieczenstwa.
2. Utrzymanie wymaganego stanu technicznego.
3. Utrzymanie stanu higieniczno-sanitarnego.
4. Prawidlowe funkcjonowanie instalacji i urzadzen znajdujacych si¢ w tym lokalu.

II. Spos6b uzytkowania instalacji i urzadzen stanowigcych wyposazenie lokalu powinien:

1. Byé zgodny z zatozeniami projektu oraz z instrukcjami uzytkowania tych instalacji
(okreslonymi ponizej) i urzadzen do nich przylaczonych.

2. Zapewnia¢ ochrone elementéw budynku i jego wyposazenia.

II1.W czasie uzytkowania instalacji i urzadzen nalezy:

1. Zapewnia¢ ich ochrong przed uszkodzeniem. ‘

2. Wykonywaé zabiegi konserwacyjne i naprawy przewidziane instrukcjg uzytkowania.

3. Likwidowaé przecieki z instalacji, w zakresie obcigzajacym uzytkownika lokalu, niezwtocznie
po ich pojawieniu sig.

4. Dokonywa¢é napraw i wymian uszkodzonych lub zuzytych elementow instalacji i wyposazenia
lokalu w zakresie obcigzajacym uzytkownika.

5. Informowacé Spotdzielnie o wszelkich uszkodzeniach instalacji, ktorych naprawa nalezy do
jego obowiazkow.

6. Informowaé Spoldzielnie o wszelkich awariach na instalacjach w mieszkaniu moggcych mie¢
wplyw na uszkodzenia sasiednich mieszkan.

W przypadku wystapienia uszkodzei lub zaklocen w funkcjonowaniu instalacji i urzadzen
‘nalezy niezwlocznie wstrzyma¢ ich eksploatacje, jezeli dalsze ich uzytkowanie moze
~ spowodowac zagroZenie bezpieczenstwa 0s6b lub mienia albo skazenie Srodowiska.

ROZDZIAL 11

INSTALACIJA GAZOWA
1. Sposob uzytkowania instalacji gazowej przez uzytkownika lokalu powinien:
1. Byé zgodny z zalozeniami projektu tej instalacji.
2. Eliminowaé mozliwo$é¢ wydzielania si¢ tlenku wegla z urzadzen gazowych.
3. Zapewniaé bezpieczenstwo uzytkownikow lokalu.
4. Zapewniaé bezpieczefistwo oraz ochrong interesow uzytkownikoéw innych lokali korzystajacych
z tej instalacji oraz osob trzecich.

II. W czasie uzytkowania instalacji gazowej uzytkownik lokalu powinien:

1. Udostepnia¢ lokal Spotdzielni lub dostawcy gazu dla wykonywania ich obowigzkow, jak
przeglady, sprawdzenia i naprawy.

2. Przestrzegaé zasady bezpieczefistwa jej uzytkowania oraz niezwlocznie informowa¢ Spotdzielnig
w razie stwierdzenia nieprawidtowos$ci w jej funkcjonowaniu.

3. Zapewnia¢ pelng sprawnos$¢ techniczng i uzytkows urzadzen gazowych stanowigcych
wyposazenie lokalu.
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4. W przypadku wystgpienia objawow $wiadczacych o zagrozeniu bezpieczenstwa osob lub mienia
- zaprzestac uzytkowania instalacji gazowej, podja¢ wlasciwe dziatania zaradcze i niezwlocznie
poinformowa¢ wlasciwe stuzby oraz Spéldzielni¢ o wystapieniu zagrozenia.

5. Zapewnia¢ ochrong instalacji 1 urzagdzen gazowych przed uszkodzeniem.

6. Utrzymywa¢ znajdujace si¢ w lokalu elementy instalacji gazowej, urzadzen spalinowych i
wentylacyjnych oraz urzadzenia gazowe w nalezytym stanie technicznym i uzytkowym.

7. Zapewni¢ wykonanie niezbednych czynnosci konserwacyjnych lezacych po stronie uzytkownika.
Zapewni¢ odpowiedni doplyw powietrza do urzadzen, sprawdzaé szczelno$¢ polgczen.

8. Informowa¢ Spotdzielni¢ o wszelkich uszkodzeniach instalacji gazowej oraz o niewlasciwym
funkcjonowaniu przewodéw i kanaléw wentylacyjnych i spalinowych.

9. Udostepnia¢ lokal w celu przeprowadzenia przez odpowiednie shuzby kontroli instalacji i urzadzen
gazowych, przewodow i kanalow spalinowych, Wentylacyjnych, a takze innych instalacji i urzadzen
oraz §ci$le wykonywac zalecenia pokontrolne.

10. Naprawa 1 konserwacja urzadzenia gazowego moze by¢ powierzona wylagcznie osobom
posiadajagcym odpowiednie kwalifikacje i uprawnienia.

M. W czasie uzytkowania instalacji gazowej zasilanej gazem plynnym uzytkownik lokalu
powinien przestrzega¢ co nastgpuje:

1. Instalacja gazowa zasilana z butli gazowej, powinna by<¢, po jej wymianie lub remoncxe poddana
sprawdzeniu szczelnosci pod ciSnieniem roboczym gazu.

2. Spra.wdzeme o ktorym mowa w pkt. 1 powinno by¢ wykonane niezwlocznie po kazdej wymianie
butli gazowej oraz po wymianie przewodu

3. Sprawdzenie szczelnosci przy wymianie butli gazowej przeprowadza uzytkownik instalacji,
zgodnie z instrukcjg otrzymang od rozprowadzajacego butle lub przedstawiciela dostawcy gazu, w
przypadku gdy z uzytkownikiem lokalu zostata zawarta umowa o dostarczanie gazu w butlach, lub
osoba posiadajaca odpowiednie uprawnienie.

4. W przypadku stosowania przewodu elastycznego do polgczenia po;edynczego urzadzenia
gazowego z reduktorem cisnienia gazu na buth,przewod taki powinien mie¢ oznaczona graniczna
datg uzytkowania. Jezeli termin uzytkowania uplynat, przewod nalezy wymienié na nowy.

ROZDZIAL I

INSTALACJA ELEKTRYCZNA
L Sposob uzytkowania instalacji elektrycznej w lokalu powinien:
1. By¢ zgodny z zatozeniami projektu tej instalacji;
2. Zapewnia¢ bezpieczenstwo jej uzytkowania;
3. Zapewnia¢ bezpieczenstwo oraz ochrone intereséw uzytkownikow innych lokali korzystajacych z
tej instalacji oraz oséb trzecich. :

IL. W czasie uzytkowania instalacji elektrycznej w lokalu uzytkownik lokalu powinien:

1. Udostepniac lokal dla wykonania obowiazkow obciazajacych Spoldzielnie oraz dostawce energii
elektrycznej ( przeglady).

2. Przestrzega¢ zasady bezpieczenstwa uzytkowania energii elektrycznej.

3. W przypadku stwierdzenia nieprawidtowosci funkcjonowania instalacji i urzadzen elektrycznych w
pomieszczeniach przeznaczonych do wspolnego uzytkowania mieszkancow niezwlocznie
informowac Spétdzielnie.

4. Utrzymywac wiasciwy stan techniczny instalacji i urzadzen elektrycznych w lokalu lezacych
po stronie uzytkownika (do zaciskéw przedlicznikowych zabeszeczema Ioka}u)

5. Utrzymywac¢ wiasciwe warunki uzytkowania urzadzen do pomiaru zuzycia energii elektrycznej
oraz niezwlocznie informowac dostawce energii elektrycznej o ich uszkodzeniu.

6. W przypadku wystapienia objawoéw $wiadczgcych o zagrozeniu ze strony instalacji elektryczne;
zaprzesta¢ jej uzytkowania, podja¢ wiasciwe dziatania zaradcze oraz bezzwtocznie poinformowaé
wiasciwe stuzby oraz Spotdzielni¢ o wystapieniu zagrozenia.
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7. Zapewniaé ochrone instalacji elekirycznej przed jej przeciazeniem i uszkodzeniem.

- 8. Informowaé Spétdzielnie o wszelkich uszkodzeniach instalacji elektrycznej.

9. Udostepnia¢ lokal w celu przeprowadzania Kontroli i badania instalacji elektrycznej przez
odpowiednie stuzby oraz cisle wykonywaé zalecenia pokontrolne.

10. Naprawa i konserwacja instalacji i odbiornikéw zasilanych energig elekiryczng moze by¢
powierzona wytacznie osobom posiadajacym odpowiednie kwalifikacje.

ROZDZIAY. IV ‘
PRZEWODY I KANALY DYMOWE, SPA‘LINOWE ORAZ 'WENTYLACYJNE
L Spdséb uzytkowania przewodéw i kanalow dyhiowych, spalinowych oraz wentylacyjmych
powinien: ‘ R o '

1. By¢ zgodny z zatozeniami projektu tych przewodéw i kanalow.
2. Uniemozliwia ograniczenie tub utrate ich droznosci i szczelhiosci.

- 3. Zapewnia¢ bezpieczenstwo uzytkownik6w lokdlu. - | N
4. Zapewniaé bezpieczefistwo oraz ochrong intereséw uzytkownikéw innych lokali do ktérych

przylegaja te przewody 1 kanaly.

IL Uzytkownik lokalu WYposazonego w priévﬁody'i'kanaly dymowe lub spalinowe oraz;:
wentylacyjne jest obowigzany: ,

1. Do zachowania warunkéw dla prawidlowej cyrkulacji i vcrilgotnos’;ci powietrza w, lokalu.

2. Zapewnia¢ ich sprawno$¢ techniczng i uzytkowsg. IR

3. W przypadiar wystapienia objawow swiadczacych o zagrozeniu bezpietseisiwa ossh lub
mienia zaniecha¢ uzytkowania instalacji gazowej i podjac stosowne dziatania zaradeze oraz
poinformowaé wiaiciwe shuzby i Spotdzielnig o stapieniu zagrozenia.

4. Informowa¢ Spotdzielnie o niewla$ciwym' funkcjonowaniu urzadzen. spalinowych, dymowych

lub wentylacyjnych.

5. Uzytkownik lokalu korzystajacy z przewodow i kanatéw dymowych lub spalinowych oraz

" wentylacyjnych moze powierzaé naprawe 1konserwacje; tych urzadzen wylacznie osobom

posiadajacym odpowiednie kwalifikacje. L o

6. Po przerébce lub wymianie przéwody i kanaty dymowe lub spalinowe oraz wentylacyjne nalezy
poddac kontroli osobie z odpowwdnumuprawmemamj :

III. Uzytkowanie instalacji i urzadzen wentylacyjuych, SRR S
L. Instalacje i urzgdzenia wentylacyjne powinny w okresie ich uzytkowania zapewniaé mozliwosé -
skutecznej wymiany powietrza w pomieszczeniach zgodnie z warunkami, zalozonymi w projekcie.
2. W okresie uzytkowania instalacji i v ventylacyinych nalezy zapewniat odpowiedni
poziom Vulgotnosci wzgleduej (do 55%) powietrza Ppomieszczeniach m.in. poprzez:
zym 128a0€g0 Prze ek wentylacyjnych, osigganego poprzez:
a. okresewe czyszczenie siatek przeciw owadom;
b. nie montowania wszelkiego rodzaju zaluzji i oston na kratkach, umozliwiajgcych ograniczenia
wentylacji lub zamykanie otworéw. kratek; - 5
C. nie montowania wentylatorow. elektrycznych i okapow (za wyjatkiem mieszkan-
z indywidualnymi kanalami wentylacyjnymi). o
3) zapewni¢ odpowiedni doplyw powietrza Zewnetrznego poprzez: . - . - Lo
& zagwarantowanie odpowiednicj przepuszczalnosei (infiltracii) powietrza okien drzwi -
‘balkonowych (okna by spetni¢ ten warunek musza mied wyciete ezgsciowo uszezelki-lub .+
zamontowane nawietrzniki),.okre We Wietrzenie: . o I

2) utrzymanie pelnego wymaganego przekiosn

b. w drzwiach do WC, kuchni i amenklmusquyczamontowane kratki w dolnej czesci drzwi,
.- ... Ktorych povwerzchmadlakazdychdlzwxpomnnawynosw 200.cmc st e
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5) $rodki zaradcze usprawniajace dziatania wentylacji i zmniejszajace stopien zawilgocenia:
a) ustawianie okien w funkcji rozszczelnienia,
b) usunigcie czesci uszczelek przylgowych, ‘
¢) zamontowanie (na oknach) nawiewnikow higrosterowanych (automatycznych),
d) czeste otwieranie okien,
e) powodowanie przeciggow (w celu szybkiego przewietrzenia mieszkania),
f) pozostawianie otwartych drzwi wewnetrznych,
g) zdjecie zaluzji 1 innych barier z kratek wentylacyjnych,
h) zamontowanie kratek wentylacyjnych o przekroju min 14cm x 14cm,
1) suszenie bielizny w suszarniach lub przy zapewnieniu odpowiedniej wentylacji
pomieszczenia, ‘ '
k) zachowanie przeswitu pod drzwiami wewnetrznymi ( min. lcm),
1) odsunigcie mebli od $cian wewngtrznych.

Wprowadzanie jakiejkolwick zmiany w instalacji i urzadzeniach wentylacy-jnych w lokalu
wymaga wczesSniejszego uzyskania zgody Spoéldzielni. )

IV. Uzytkowanie kanaléw i przewodéw spalinowych oraz dymowych.

1. Kanaly i przewody spalinowe w okresie ich uzytkowania powinny zapewnia¢ mozliwo$é
odprowadzania spalin powstatych w procesie spalania paliw, zgodnie z zalozonymi warunkami.

2. Kanaly 1 przewody spalinowe oraz dymowe w budynku powinny by¢ utrzymywane w stanie
technicznym zapewniajacym skuteczne i niezawodne ich funkcjonowanie.

3. W okresie uzytkowania kanatéw i przewodow nalezy zapewniaé ich drozno$é oraz szczelno$é,
zabronione jest uszczelnianie kanaloéw materiatami tatwopalnymi.

Wprowadzanie jakichkolwiek zmian w kanalach i przewodach spalinowych lub dymowych
w lokalu wymaga wczeSniejszego uzyskania zgody Spéldzielni.

ROZDZIAL V
INSTALACJA CIEPLEJ 1 ZIMNEJ WODY UZYTKOWEJ

Uzytkowanie instalacji wody zimnej i cieplej wody uzytkowej.
1. Instalacja wody zimnej i cieptej wody uzytkowej powinna, w okresie jej uzytkowania,
zapewnia¢ mozliwo$¢ dostarczania wody do punktéw czerpalnych, zgodnie z warunkami j€j
uzytkowania zalozonymi w projekcie.
2. W okresie uzytkowania instalacji zimnej i cieplej wody uzytkowej nalezy zapewniac:
1) drozno$¢ instalacji i urzadzen, zgodnie z zatozeniami projektu tej instalacji,
2) realizacj¢ napraw i wymian oraz robot konserwacyjnych lezacych po stronie uzytkownika (catosc
instalacji wewngtrz mieszkania do zaworéw odcinajacych dany lokal wraz z urzadzeniami),
3) dostep do licznikow celem kontrolnego odczytu oraz ich oplombowania.

ROZDZIAL VI
INSTALACJA KANALIZACYJNA |

Uzytkowanie instalacji kanalizacyjne;j. _

Instalacja kanalizacyjna powinna w okresie jej uzytkowania by¢ utrzymywana w pelnej sprawnosci

technicznej zapewniajacej mozliwo$é odprowadzania $ciekow.

W okresie uzytkowania instalacji kanalizacyjnej nalezy zapewniaé:

1. Ochrong przed wprowadzeniem do instalacji Sciekéw zawierajgcych substancje, ktére moga
spowodowac uszkodzenie instalacji i sieci kanalizacyjnej lub substancje wymagajace neutralizacji
przed wprowadzeniem ich do tej instalacji.
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2. Ochron¢ przed wydostawaniem si¢ Sciekow na zewnatrz instalacji i peina jej drozno$¢ poprzez
nie wrzucanie do instalacji materialéw opatrunkowych 1 higienicznych, odpadéw statych nie
rozpuszczalnych w wodzie.

3. Realizacje¢ napraw i wymian oraz robot konserwacyjnych ( calos¢ instalacji w mieszkaniu do

tréjnika w pionie wraz z urzadzeniami wyposazenia mieszkania).

ROZDZIAL VII
INSTALACJA CENTRALNEGO OGRZEWANIA

Uzytkowanie instalacji i urzgdzen centralnego ogrzewania.

1. Instalacja i urzagdzenia centralnego ogrzewania w okresie ich uzytkowania powinny by¢

~ utrzymywane w stanie technicznym zapewniajacym we wszystkich ogrzewanych pomieszczeniach
wlasciwe temperatury w trakcie uzytkowania mieszkania.

2. W przypadku gdy instalacja 1 urzadzenia nie spelniajg warunku, o ktérym mowa w ust. 1, nalezy
powyzszy fakt zglosi¢ Spotdzielni w celu okreslenia przyczyny zaktocen oraz podjecia dziatan
usprawniajacych ich funkcjonowanie.

3. Nalezy prawidtowo wedtug instrukcji postugiwac si¢ glowica termostatyczng;

4. Nie powodowac¢ zaklocen i awarii centralnego ogrzewania, poprzez prace szczegdlnie zabronione w
tym miedzy innymi:

1) zrywanie umieszczonych plomb na urzagdzeniach oraz dokonywanie zmian w nastawie zaworu,

2) zrywanie plomb z podzielnika kosztow lub elementéw cieplomierza,

3) demontaz podzielnikow,

4) uniemozliwianie prawidlowej pracy urzadzen pomiarowych,

5) wszelkie przerdbki w instalacji c.0. (np. wymiany: galgzek grzejnikowych, zawordw
termostatycznych, demontaz zeber lub ich dokladanie).

5. Nalez zapewni¢ dostep do podzielnikéw lub cieplomierzy celem kontrolnego odczytu, wykonania
wymiany baterii lub legalizacji w ramach wnoszonych oplat.

Wprowadzenie jakichkolwiek zmian instalacji i urzadzen centralnego ogrzewania w lokalu
wymaga wczesniejszego nzyskania pisemnej zgody Spoldzielni.

ROZDZIAYL VIII

ROBOTY REMONTOWE
W robotach remontowych wykonywanych w lokalu nalezy stosowac wyroby dopuszczone
do obrotu i stosowania w budownictwie oraz zapewnia¢ wiasciwe funkcjonowanie znajdujacych sie w
nim wspolnych instalacji lub urzadzen. -

W czasie wykonywania robét remontowych w lokalu nalezy:

1. Zapewnié bezpieczenstwo uzytkownikéw innych lokali i 0s6b trzecich.

2. Stosowa¢-rozwigzania eliminujgce mozliwos¢ skazenma Srodowiska.

3. Stosowac rozwigzania i technologie podnoszace walory uzytkowe lokalu.

. 4. Ograniczy¢ do niezb¢dnego minimum ucigzliwo$¢ zwigzang z realizacja robét remontowych
dla uzytkownikow pozostatych lokali oraz dla osob trzecich.

5. W przypadku zmiany ukladu pomieszczen przez wyburzanie $cian dziatowych, uzyskac warunki i
zgode Spotdzielni.

Niniejsza ,,Instrukcja Uzytkowania Lokalu” uchwalona zostata przez Rade Nadzorcza
w dniu . 07 & 2075... roku, Uchwata Nr 0572//57 wchodzi w zycie z dniem 7.0 4. 4216 (.



